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EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

. CONSIDERANDO:

Que, la Ley No. 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, tiene por objeto establecer la regulacion juridica de los procedimientos
administrativos para la obtencion de las licencias de habilitacién urbana y de edificacidn,
con la finalidad de facilitar y promover la inversién inmobiliaria;

Que, mediante Decreto Supremo No. 024-2008-VIVIENDA se aprueba el
Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana vy Licencias de Edificacion, el mismo que
regula los procedimientos administrativos dispuestos en la citada Ley No. 29090;

Que, la Ley No. 29476, que modifica y complementa la Ley No. 29090, Ley de
Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, establece en su Unica
Disposicién Final, que el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, debera
adecuar los Reglamentos de la Ley No. 29090, en un plazo de cuarenta y cinco (45) dias;

De conformidad con lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 118 de la Constitucién
Politica del Pert y en el numeral 3 del articulo 11 de la Ley No. 29158 - Ley Organica del
Poder Ejecutivo;

DECRETA:

Articulo 1°.- Modificacion del Reglamento de Licencias de Habilitacién
Urbana y Licencias de Edificacién aprobado por Decreto Supremo No. 024-2008-
VIVIENDA

’% Modifiquense los articulos 2, 3, 4 y 6, el numeral 8.1 del articulo 8, el numerat 12.3
del arti

culo 12, el numeral 13.3 del articulo 13, los numerales 15.2, 15.3 y 15.4 del articulo
/15, el articulo 17, el numeral 18.1 def articulo 18, el articulo 23, e! literal a) del articulo 25,
/ los articulos 26, 27, 28, 29, 30, 32, 33, 34, 35, 36, 40, 42, 44, 46, 47, 50, 51, 52, 53 y 54, el
nurneral 55.2 del articulo 55, el articulo 57, el numeral 59.1 del articulo 59, los articulos 62
y 63 y la Unica Disposicién Complementaria Final del Reglamento de. Licencias de
Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacion, -aprobado por Decreto Supremo No. 024-
2008-VIVIENDA, los que en adelante quedaran redactados conforme a lo siguiente:

Y/ directiva, formulario o req strativo podra exig
; establecidos en la Ley y el presente Reglamento.

ir mayores requisitos que los




2.2 Todos los procedimientos establecidos en el presente Reglamento estan
sujetos al silencic administrativo positive de acuerdo a lo dispuesto en la Ley N° 29060,
Ley del Silencio Administrativo.”

“Articulo 3.- De los solicitantes de Licencias

‘Deberan solicitar Licencias dentro del ambito de la Ley y el presente Reglamento,
los propietarios, usufructuarios, superficiarios, concesionarios, titulares de una servidumbre
o de una afectacion en uso, o quien cuente con derechos ciertos para lievar a cabo obras
de habilitacién urbana y/o de edificacion, respecto del predio materia de la solicitud. Para
los casos de edificacion debera acreditarse que dicho predio cuente, por lo menos, con el
correspondiente Proyecto de Habilitacién Urbana aprobado.

Se entiende como titular a cualquier persona natural o juridica, publica o privada,
sean estas Asoclaciones de Vivienda o Pro Vivienda, Cooperativas de Vivienda,
Urbanizadoras, Habilitadoras y toda forma de organizacion de persona juridica, con o sin
fines de lucro.”

“Articulo 4.- Revalidacién de la Licencia

Vencido el plazo de la licencia, el administrado podr4 revalidarla por los plazos
stablecidos en el articulo 11 de la Ley, abonando los derechos correspondientes al saldo
e obra por ejecutar. La Municipalidad respectiva deber4 resolver en el plazo maximo de
iez (10) dias habiles bajo responsabilidad.”

“Articulo 6.- Obligaciones de las Municipalidades
Para los efectos del presente Reglamento,
Municipalidades:

a)y Se abstendrén de exigir a los administrados el cumplimiento de requisitos, la
realizacion de tramites, el suministro de informacién o la realizacion de pagos, no previstos
en la Ley y el presente Reglamento, con excepcién de las zonas de reglamentacion
especial. : _ .

b) Velaran que las areas que constituyan aportes para cualquiera de las :
modalidades de Habilitacion Urbana, estipuladas en el Reglamento Nacional de ‘
Edificaciones - RNE, sean utilizadas conforme al uso por e} cual fueron aportadas.

c) Pondréan a disposicion del piblico, en un ambiente de facil y libre acceso, y/o en
el portal Web de la Municipalidad, el texto de la Ley, el presente Reglamento y la
normatividad complementaria, asf como toda la informacién que pudiera ser 4til para el
procesamiento de las licencias de habilitacion urbana y/o de edificacién, pudiendo ser:

N\ Formulario Unico, planos de zonificacion, indices de uso, parametros urbanjsticos y

- gedificatorios, las areas de aporte mencionadas en el fiteral b) precedente, entre ofros.
d)-Notificaran los dictarenes.a.tn ' nte ¢ 1 Técni

e)Remitiran-al-Minister

bajo responsabilidad, las
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; Direcciones Regionales. -
f) Realizaran en—el- dmbito—de—su--jurisdiccion, -el seguimiento, supervisién y

T iscalizacion-de-la-ejecucién-de los proyectoscontemplados en las diversasm nodalidades——
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establecidas en la Ley en concordancia con la Ley N° 27972, Ley Orgénica de
Municipalidades.”

“Articulo 8.- Comisiones Téchicas

8.1 Las Comisiones Técnicas verifican el cumplimiento de los requisitos o
condiciones establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano Provincial, el Plan Urbano
Distrital, el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios, ‘el Certificado de
Zonificacion y Vias, el RNE, la Ley, sus Reglamentos, asi como cuaiquier otra norma sobre
la materia. La Comision Técnica no puede formular observaciones a proyecto presentado,
sobre aspectos no observados en la(s) revision(es) previa(s), bajo responsabilidad; no
obstante, podra formular observaciones a la documentacion con la gque se subsane
observaciones previas.

(..).7

“Articulo 12.- Delegados

(...)

12.3 Las instituciones con funciones especificas, acreditaran Delegados Ad Hoc
segun lo establecido en la Ley y elaboraran una relacién de profesionales gue podran
desempefarse como delegados y la remitiran a las Municipalidades respectivas..

()" .

“Articulo 13.- Pago de los Delegados

() |

13.3 El pago por derecho de revisién del proyecto, cuando corresponda, faculta al
administrado a presentar ante la Comisién el proyecto respectivo hasta en dos (02)
oportunidades.”

“Articulo 16.- Verificacion Técnica

(...}
:;:;* _ 15.2 Los costos que irrogue [a verificacion administrativa y técnica estan incluidos
g ‘ dentro del pago de derechos de tramitacién por la licencia, que efectla el administrado. El
E3

' costo por Verificacidén Técnica, no sera menor al 40% del valor de la licencia. Dicho monto
/' es intangible y sélo puede ser utilizado para dicho fin bajo responsabilidad.

15.3 Para los efectos de llevar a cabo la Verificacién Técnica de las obras, lfas
Municipalidades podran contratar los servicios de Supervisores con acreditada -
.. expeftiencia, evaluados y certificados por los Colegios Profesionales respectivos.

. 15.4 Los Colegios Profesionales con el objeto de contribuir con las Municipalidades
para. una efectiva..supervision de las obras, llevaran un Registro .de Profesionales,
2 : 56 amento- de Verificacion -

“*Articulo 17.- Modalldades de aprobacion de habllitacion urbana
e Para los proyectos de- habilitacién urbana sélo son de aplicacién las modalidades
L TTB,CyD, conforme a Io dispuesto.en el artfculo 10 de la Ley. :




17.1 Modalidad B: Podrén acogerse a esta modalidad las habilitaciones urbanas:

a) De unidades prediales no mayores de cinco (05) hectareas que constituyan islas
rasticas y que conformen un lote tnico, siempre y cuando el lote no se encuentre afecto al
Plan \fa! Provincial o Metropolitano.

b) De predios que cuenten con un Planeamiento Integral aprobado con
anterioridad.

17.2 Modalidad C: Podran acogerse a esta modalidad las habilitaciones urbanas:

a) Que se vayan a ejecutar por etapas con sujecién a un Planeamiento Integral.

b) Con construccién simultanea que soliciten venta garantizada de Iotes.

¢) Con construccion simultanea de viviendas en las que el ntimero, dimensiones de
lotes a habilitar y tipo de viviendas a edificar se definan en el proyecto, siempre gue su
finalidad sea la venta de viviendas edificadas.

17.3 Modalidad D: Se sujetan a esta modalidad ias habilitaciones urbanas:

a) De predios que no colinden con areas urbanas o que dichas areas aledafias
cuenten con proyectos de habilitacion urbana aprobados y no ejecutados, por tanto, la

habilitacién urbana del predio requiera de la formulacién de un Planeamiento Integral.

b) De predios que colinden con Zonas Arqueolégicas, inmuebles previamente .
declarados como bienes culturales, o con Areas Naturales Protegidas.

¢) Para fines indusfriales, comerciales o usos especiales

17.4 A requerimiento del administrado se podra solicitar la licencia de habilitacion
7 urbana, bajo el procedimiento de una modalidad superior. Los requisitos deberan ser los
‘mismos que los ex|gldos 5| se revisara para la moda![dad ongmal "

f’wﬂmﬁ“"\'
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“Articulo 18.- Remisién de informacion ‘
18.1 Las Municipalidades Distritales remitirdn a -la Municipalidad Provincial
respectiva, para su conocimiento, un original del FUHU, copia de las Resoluciones de
- .aprobacién de la habilitagi6 .urbana y de Ia recepclén de obras y una copla del respectwo

: : : ‘tac:ion urbana T
: 23.1 Los Estudios de Impacto Ambiental para los proyectos de Habllltaclon Urbana v
se e desarrollaran de conformidad con el RNE; la ey N° 27446, Ley de| Sistema Nacional .
_-de-Evaluacién de Impacto Ambiental, y su Reglamento aprobado-porDecteto: Supremo N° LT
‘ 19—2@09—M1NAM--- - - - ————
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manente(s), mdncando perimetro Ilnderos area curvas de.

23.2 Los Estudios de Impacto Vial para los proyectos de Habilitacion Urbana se
desarroliaran de conformidad con el RNE y demas normas de la materia.

23.3 Los Estudios de Mecanica de Suelos con Fines de Pavimentacion para los
proyectos de Habilitacion Urbana serdn desarrollados por profesionales especialistas en la
materia, de acuerdo alo establec:do en el RNE.”

“Articulo 25.- Requisitos comunes

{.):

a} FUHU por triplicado, debidamente suscrito.
()T

“Articulo 26.- Recepcién del expediente

Todos los documentos que se presenten con el expediente tienen la condicion de
declaracién jurada; en tal sentido, los funcionarios de Mesa de Partes se limitaran a
verificar en el acto de presentacion que el expediente contenga los documentos requeridos
en la Ley y el presente Reglamento. De ser asi, se le asignara un namero, sellara y firmara
el FUHU y foliard cada uno de los documentos presentados tanto los originales como las
copias; en caso contrario, se devolvera al administrado en el mismo acto.”

“Articulo 27.- Requisitos para la Independizacién o Parcelacién de terrenos
rasticos

271 En caso que el administrado requ;era realizar la independizacién de un
terreno rustico o efectuar la parcelacion del mismo, iniciara el procedimiento presentando a
la Municipalidad respectiva, ademas de los documentos que se indican en el articulo 25,
los siguientes:

a) Certificado de zonificacion y vias expedido por la Municipalidad Provincial,

b) Declaracion Jurada de inexistencia de feudatarios.

¢) Documentacion técnica, por triplicado, compuesta por:

- Plano de ubicacién y localizacién del terreno matriz, en coordenadas UTM,
“referidas al Sistema Geodésico Oficial;

- Plano de planeamiento integral con la propuesta de integracion a la trama urbana
mas cercana, sefialando el perimetro y el relieve con curvas de nivel, usos de suelo y
aportes normativos, georeferenciado al Sisterna Geodésico Oficial, en concordancia con el
Plan de Desarrollo Urbano aprobado por-la Municipalidad Provmc:al correspondiente;

- Plano del predio ristico matriz, indicando perimetro, linderos, area, curvas de -

nivel y nomenclatura original, segun antecedentes registrales, . georeferenmado al Ststema
Geodésico Oficial.

- Plano de independizacion, sefialando la parcela mdependmada y Ia(s) parcela{s)

s del predio matriz.
- Memoria descriptiva, indicando areas, linderos y medidas penmetﬂcas del predio
matriz, del area’ mdepend:zada_y del areammanente ) - , _

Aly -




d) Certificado de Inexistencia de Restos Arqueoldgicos en aquellos casos en que el
perimetro del terreno a independizar se superponga o colinde con un 4rea previamente
declarada como Patrimonio Cultural de la Nacién.

27.2 En caso se salicite la independizacion de predios risticos y la habilitacién
urbana conjuntamente y en un sélo procedimiento, la Comisién Técnica verificard ambos
procedimientos simuitadneamente.”

“Articulo 28.- De la verificacion del expediente y autorizacién de la
independizacion o parcelacion de terrenos risticos

28.1 Las Municipalidades cuentan con un plazo de diez (10) dias habiles despues
de haber ingresado el expediente, para [a verificacion administrativa y técnica, elaboracion
del Informe respectivo y la emision de la Resolucién de autorizacion o denegatoria de la
independizacién o parcelacién del terreno materia de tramite. De ser conforme, el nimero
de ésta debera ser consignado en el FUHU.

28.2 El FUHU y su anexo “E”, con el nimero de la Resolucién de autorizacion,
conjuntamente con los documentos técnicos de sustento, por duplicado, debidamente
sellados y visados, seran entregados al interesado para su inscripcién en el Registro de
Predios.”

“Articulo 29.- Requisitos para la Subdivisién de Lote Urbano

29.1 En caso el administrado requiera realizar ia subdivisién de un lote urbano de
acuerdo con fa normatividad vigente, iniciara el procedimiento presentando por tripticado a
la Municipalidad respectiva, ademas de los documentos que se indican en el articulo 25, la
siguiente documentacion técnica:

- Plano de ubicacion y localizacion del lote materia de subdivision

- Plano del lote a subdividir, sefialando el area, linderos, medidas perimétricas y
nomenclatura, segin los antecedentes registrales.

- Plano de la subdivisién sefialando &reas, linderos, medidas perimétricas y
nomenclatura de cada sub [ote propuesto resultante.

- Memoria descriptiva, indicando areas, linderos y medidas perimétricas del lote
materia de subdivisién y de los sub lotes propuestos resultantes.

29.2 Los documentos a que se refiere este articulo deben estar firmados por el
solicitante.y el profesional responsable del proyecto.”

) “Articulo 30.-.Verificacién del expediente y autorizacién de subdivisién de
Abte urbano - :

ipalidades cuentan con un plazo de diez (10) dias habiles contados
del-expediente, pard verificar la documeritacién’asf corho emitir el *
ctivos; el n {a resolucion.a ia se consignard..:

, st anexo “F” y los documentos técnicos réspe_ctivos debidamente
; sellados y visados, por duplicado, seran entregados al interesado para su inscripcién en_el

-—Registro de Predios.” - S S
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“Articulo 32.- Requisitos y procedimientos para obtener la Licencia de
Habilitacion Urbana - Modalidad B
) En caso que el administrado requiera solicitar Licencia de Habilitacién Urbana en la
Modalidad B, iniciara el procedimiento presentando a la Municipalidad respectiva, ademas
de los documentos que se indican en el articulo 25, los siguientes:

-a) Certificado de Zonificacion y Vias.

b) Certificados de Factibilidad de Servicios de agua, alcantarillado y de energia
eleéctrica, los que se acreditardn con los documentos que, para dicho fin, otorguen las
empresas privadas o entidades publicas prestadoras de tales servicios.

¢} Declaracién Jurada de inexistencia de feudatarios.

d) Documentacién técnica, por triplicado, firmada por el solicitante y los
profesionales responsables del disefio, de acuerdo a lo siguiente:

- Plano de ubicacién y localizacién del terreno con coordenadas UTM (Universal
Transversal Mercator) georeferenciado a la red geodésica nacional, referida al datum
oficial;

- Plano perimétrico y topografico;

- Plano de trazado y lotizacion con indicacién de lotes, aportes, vias y secciones de
vias, ejes de frazo y habilitaciones colindantes, en caso sea necesario para comprender la
integracion con el entorno; plano de pavimentos, con indicacion de curvas de nivel cada
meftro;

- Plano de ornamentacién de parques, referentes al disefio, ornamentacién y
equipamiento de [as dreas de recreacion publica, de ser el caso;

- Memoria descriptiva;

e) Planeamiento Integral, en los casos que se requiera de acuerdo con el RNE.

f) Estudio de Impacto Ambiental, segun sea el caso.

g) Certificado de Inexistencia de Restos Arqueolégicos, en aquelios casos en que

it - - . s . .
f"*,\ el perimetro del 4rea a habilitar se superponga con un area previamente declarada como
¢ parte integrante del Patrimonio Cultural de la Nacién.

h) En el FUHU anexo “D” debera constar el sello de pago de la autoliquidacion.
i) Estudio de mecéanica de suelos.
En caso se trate de una Habilitacién Urbana a ejecutarse en etapas, de acuerdo a

. lo establecido en el articulo 11 de [a Ley, se podr4 solicitar una licencia por cada etapa en

base a un proyecto integral, cuya aprobacion tendra una vigencia de diez (10) afios. Cada
etapa debera cumplir con los aportes gratuitos y obligatorios correspondientes.

La Licencia Temporal de Habilitacién Urbana que autoriza sélo al inicio de las
obras preliminares, est4.constituida por el cargo de presentacién del FUHU debidamente
selflado con la recepcién y el nimero de expediente asignado, el comprobante de pago de}
derecho respectivo y copia de la documentacion técnica presentada. s

o

2

-~<La Municipalidad respectiva. llevara a cabo -la verificacion adminigt_\rélu a-del -




“Articulo 33.- Requisitos para solicitar Licencia de Habilitacion Urbana -
Modalidades Cy D
. En caso que el administrado requiera solicitar Licencia de Habilitacién Urbana en
las Modalidades C y D, iniciara el procedimiento presentando a Ia Municipalidad
respectiva, ademas de los documentos que se indican en los articulos 25 y 32, el Estudio
de Impacto Vial para las obras contempladas en los literales a) y ¢) del numeral 17.3 del
articulo 17. :

En éstas modalidades se presentara con el expediente solo una copia de Ia
documentacién técnica. Las dos (02) copias adicionales seran presentadas con el
comprobante de pago de la liquidacién correspondiente.”

“Articulo 34.- Procedimiento de obtencién de Dictamen y Licencia de
Habilitacién Urbana - Modalidades Cy D

34.1 Iniciado el tramite, el profesional responsable del area correspondiente,
dispone de cinco (05) dias habiles para efectuar la preverificacion del expedients,
constatando la documentacién legal y administrativa, asi como el cumplimiento de lo
establecido en el Certificado de Zonificacion y Vias y las normas contempladas en el RNE.
Durante este plazo, el Presidente de la Comisién convocara a la Comision Téchica y de
ser el caso a los Delegados Ad Hoc.

34.2 La Comisién Técnica, en un plazo no mayor a cuarenta y cinco (45) dias
habiles se pronunciara Unicamente sobre el cumplimiento de la Zonificacion y Disefio de
Vias, que se detallan en el Certificado de Zonificacion y Vias, aportes reglamentarios, las
normas de disefio establecidas en el RNE, asi como sobre las condiciones técnicas
establecidas en las factibilidades de los servicios de agua, alcantarillado y energia
eléctrica.

34.3 El Dictamen de la Comision Técnica se emitira por mayoria simple de los
delegados asistentes, en alguno de los siguientes términos: '

a) Conforme: El proyecto cumple con las nermas urbanisticas y de edificacién
vigentes.

vigente, y cuya subsanacion implica necesariamente modificaciones sustanciales.

transgredida, el articulado pertinente y precisando las observaciones técnicas. Cada
delegado que formule observaciones debera fundamentar su voto.’

34.5 El dictamen y su justificacién se asentardn en el Acta de Verificacion que en
. xcopia se anexara al FUHU y debera ser suscrita por todos los delegados presentes y por el
-#yresidente. Los delegados tendran derecho a hacer constar sus observaciones o
alvedades. El Presidente de ia Comisién deberd mantener en su poder un Libro de Actas

Fle Verificacién debidamente legalizado. *
; 6.Ca no:debera ser.s firma
dersu ntimerode-colegiatura, e DN
Conforme tendré un plazo de vigencia de treinta y seis (36)

; meses.

b) No Conforme: El proyecto incumple alguna norma urbanistica o de edificacion

34.4 El dictamen “No Conforme” debera ser justificado consignando la norma

bros.de.la-Comisién.

34.8-El proyecto con dictamen Ne—Conforme -serd-devuelto, bajo cargo, al

~__administrado,_quien-podra subsanar-las-observacienes-dentro-de-un-plazo-de quince (15)
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dias hébiles, presentando nuevos planos en los que conste la superacion de las
observaciones de la verificacion, acompafiando los planos dictaminados. La presentacitn
de nuevos planos renovara el plazo de evaluacion.

34.9 De contar con el dictamen Conforme, la Municipalidad emitira la fiquidacion
respectiva en un plazo no mayor de dos (02) dias habiles de expedido el dictamen. La
Licencia de Habilitacién Urbana se otorgara dentro del plazo méaximo de tres (03) dias
hébiles de cancelada la liquidacién.

34.10 La Licencia de Habilitacion Urbana estd constituida por el FUHU
debidamente sellado con la recepcion y el nimero de expediente asignado, el
comprobante de pago del derecho respectivo y copia de la documentacion técnica
presentada.

34.11 La Municipalidad Distrital remitira a la Municipalidad Provincial para su
conocimiento, un original del FUHU, de la resolucion, de los planos de trazado vy lotizacion
y de la memoria descriptiva correspondiente.”

“Articulo 35.- Requisitos y procedimientos para solicitar la Licencia de
Habilitacion Urbana - Modalidad C con Revisores Urbanos

En caso que el administrado requiera solicitar Licencia de Habilitacién Urbana en la
Medalidad C, iniciara el procedimiento presentando a la Municipalidad respectiva, ademas
de los documentos que se indican en los articulos 25 y 32, el Informe Técnico “Conforme”
de los Revisores Urbanos respecto a los planos presentados y el comprobante de pago de
la autoliquidacion.
La Licencia de Habilitacion Urbana estd constituida por el FUHU debidamente
sellado con la recepcion y el niumero de expediente asignado, el anexo “D” del FUHU con
el selio de pago de la autoliquidacién mas el comprobante de pago del derecho respectivo
y copia de la documentacion técnica presentada.”

“Articulo 36.- Requisitos y procedimiento para la Recepcién de Obras de
Habilitacion Urbana S

36.1 Una vez concluidas las obras de habifitacién urbana el administrado debera
olicitar |a recepcitn de las mismas, para lo cual debera presentar ante la Municipalidad

spectiva, ademas de los documentos que se indican en el articulo 25, |os siguientes:

a). La seccion del FUHU correspondiente a la Recepcuon de Obra, por
cuadriplicado. En caso que el titular del derecho a habilitar sea persona distinta a la que
inicid el procedimiento de habilitacion urbana, debera presentar los documentos sefialados
en los literales “b”, “c” y "d" del articulo 16 de la Ley, segdn corresponda. .

b) Documentos emitidos por las entidades prestadoras de los servicios publicos :

otorgando conformidad de obra a las obras de servicios. ¥
wdiwi o G Copla legalizada notarialmente de las minutas que acrediten la transferencia de -
s dreas. de: a'-‘Ias—enﬂdades;eceptoras. de_los mlsmos ylosom rob" -
la- edencion deles: g, de'serel casor— -t
- d) En caso ethtan modificaciones al proyecto de Hablhtamon Urbana se. debera
presentar en cuadriplicado. y debidamente suscritos por el profesional responsable de la

N N obra_y - el- solicitante,-—adjuntando—carta-—del proyectista original- -autorizande- las- ———- .
e e O cactonesgunto_can_laﬂateia_deﬂabzlltamén_del Profesional que_suscribe:;




- Piano de replanteo de trazado y lotizacion.
- Plano de ornamentacion de parques, cuando se requiera.
- Memoria descriptiva que contenga el replanteo. .
36.2 El funcionario municipal que recibié los documentos, con o sin variaciones
respecto del proyecto aprobado, para la Recepcién de Obras, al amparo de lo dispuesto en
‘el Reglamento de Verificacion Administrativa y Técnica, remitira en el dia el expediente al
érgano municipal encargado del control urbano para que, en un plazo no mayor a once
(11) dias habiles y bajo responsabilidad, realice los siguientes actos:
a) Efectue la inspeccion de [as obras ejecutadas emitiendo el informe respectivo;
b) Verifique que las obras ejecutadas correspondan al plano de trazado y lotizacion
- de la Licencia de Habifitacion Urbana otorgada;

¢) Anote la Resolucion, suscriba y selle en el FUHU en caso de estar conforme las
obras recepcionadas. Este acto constituye la recepcion de obras de habilitacién urbana Y
autoriza la inscripcion registral, para lo cual se entregara al interesado dos (02) originales
debidamente suscritos de la documentacion correspondiente.

36.3 La inscripcion registral de las habilitaciones urbanas se realizara posterior al
otorgamiento de la recepcién de obras, a excepcién de las habilitaciones urbanas con
construccién simultanea y venta garantizada de lotes, en las que se realiza la anotacién
preventiva de [a pre-declaratoria y la pre-independizacion una vez obtenida Ia licencia de
edificacién. Esta inscripcion se realizara conforme a lo establecido en el articulo 20 de la
Ley. Sin embargo, el proyecto de habilitacién urbana aprobado por la Municipalidad puede
ser inscrito, de ser el caso, bajo responsabilidad del promotor, no autorizédndose la
disposicion de los lotes, lo que deberd incluirse en la partida registral.

El Registrador Pdblico no podra exigir mayores requisitos a los previstos en la ley vy el
presente Reglamento.” :

“Articulo 40.- Tramite de la solicitud en via de regularizacién
40.1 Presentada la solicitud de habilitacion urbana en via de regularizacion, el
érgano competente realizara la verificacién administrativa y técnica en un plazo que no
excedera de cinco (05) dfas hébiles; en dicha verificacién se evaluara y/o realizara:
- el cumplimiento de requisitos reglamentarios;
- la autenticidad de los documentos presentados;
- el cumplimiento de lo establecido en el Certificado de Zonificacién ¥ Vias;
- la entrega y/o redencion de los aportes reglamentarios;
- &l cumplimiento de las normas de disefio establecidas en el RNE; v,
- la respectiva inspeccién. - x
- 40.2 De existir observaciones al expediente, éstas seran comunicadas
AL Xpresamente y por escrito al recurrente, quien podra subsanarlas en el plazo maximo de
Sxfete. (07) dias hébiles. De no ser subsanadas, se emitirs la-Resolucién dehegatoria del
... frAmite solicita s : S SR
e ' id; ja Municipalidad-emitira 1~
(02} dias hébiles siguientes, bajo responsabilidad.. s
; Acreditado el pago, la Municipalidad emitird. la Resolucién.de aprobacion, dentro de los e

—— . ..——tres (03)-dias habiles siguientes, la misma-que tendra-mérito—para su inscripcién enel_____ ——
—-Registro-de-Predios. e — SRR :
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40.4 El FUHU y su anexo “G” con el nimero de la Resolucién de autorizacion,
conjuntamente con los documentos técnicos respectivos, debidamente seliados y visados,
seran entregados por duplicado al interesado para su inscripcion en el Registro de
Predios.”

“Articulo 42.- Modalidad de aprobacién segn tipo de Edificacion

Para los proyectos de ejecucion de edificaciones, son de aplicacidn las
modalidades de aprobacion A, B, C y D conforme a lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley.

42.1 Modalidad A: Podran acogerse a esta modalidad:

a) La construccién de una vivienda unifamiliar de hasta 120 m? construidos,
siempre que constituya [a tnica edificacién en el lote.

b) La ampliacién de una vivienda unifamiliar, cuya edificacion original cuente con
licencia de construccién o declaratoria de fabrica y/o edificacion, y la sumatoria del 4rea
construida de ambas no supere ios 200 m2.

c) La remodelacién de una vivienda unifamiliar, sin modificacién estructural, ni
cambio de uso, ni aumento de area construida.

d) La construccién de cercos de mas de 20 metros de longitud, siempre que el
inmueble no se encuentre bajo el Régimen de Unidades Inmobiliarias de Propiedad
Exclusiva y de Propiedad Comiun, de acuerdo a la legislacion de la materia. ,

e} La demolicion total de edificaciones menores de 5 pisos de altura, siempre que
no requieran el uso de explosivos.

f) Las ampliaciones consideradas obras menores segin lo establecido en el RNE.

g) Las obras de caracter militar de las Fuerzas Armadas y las de caracter policial
de la Policia Nacional del Pert, asi como de los establecimientos penitenciarios que deben
ejecutarse con sujecion a los Planes de Acondicionamiento Territorial y Desarroflo Urbano.

No estan consideradas en esta modalidad:

[} Las obras de edificacién en bienes inmuebles que constituyan Patnmonlo
Cultural de la Naci6n declarado por el Instituto Nacional de Cultura - INC, e incluidas en la
lista a la que se hace referencia en el inciso f) del articulo 3 numeral 2 de ia Ley.

i) Las obras que requieran la ejecucion de sétanos o semis6tanos, o una
profundidad de excavacién mayor a 1.50 m y colinden con edificaciones emstentes En
dicho caso debe tramitarse la licencia de edificacién bajo la Modalidad B.

-42.2 Modalidad B: Podran acogerse a esta modalidad:

-a) Las edificaciones para fines de vivienda unifamiliar, multifamiliar, quinta o
condominios de vivienda unifamiliar y/o multifamiliar no mayores a cinco (05) pisos,
siempre que el proyecto tenga un méximo de 3,000 m? de area construida. :

b) La construccién de cercos en inmuebles que se encuentren bajo el Régimen de
. Unidades Inmobiliarias de Propiedad Excluswa y de Propiedad Comun, de acuerdo a Ia~
o Ieglstac on de la materia. g s

mantenga el uso res:denclal
s NG estan consideradas _en—esta.modalidad- las obras de edificacion -en- blenesﬁ_—---
S mmueblesmque_sonsmuyan_Eammoma_Cultural de la Nacion_declarado_por el INC_e.




incluidas en la lista a la que se hace referencia en el inciso ) del articulo 3 numeral 2 de la
Ley. :

42.3 Modalidad C: Podran acogerse a esta modalidad:

a) Las edificaciones para fines de vivienda multifamiliar, quinta o condominios que
incluyan vivienda multifamiliar de mas de 5 pisos y/fo mas de 3,000 m? de 4rea construida.

‘b) Las edificaciones para fines diferentes de vivienda a excepcion de las previstas
en [a Modalidad D.

¢} Las edificaciones de uso mixto con vivienda. _

d) Las intervenciones que se desarrollen en bienes culturales inmuebles
previamente declarados.

e) Las edificaciones para locales comerciales, culturales, centros de diversion y
salas de espectaculos, que individualmente o en conjunto cuenten con un méaximo de
30,000 m? de &rea construida.

f) Las edificaciones para mercados que cuenten con un méaximeo de 15,000 m? de
area construida. '

g) Locales para espectaculos deportivos de hasta 20,000 ocupantes.

h) Todas las demas edificaciones que no se encuentren contempladas en las
modalidades A, By D.

42.4 Modalidad D: Se sujetan a esta modalidad:;

a) Las edificaciones para fines de industria. _

b) Las edificaciones para locales comerciales, culturales, centros de diversion y
salas de espectaculos, que individualmente o en conjunto cuenten con mas de 30,000 m?
de area construida.

¢} Las edificaciones para mercados que cuenten con mas de 15,000 m? de area
construida,

d) Locales de espectaculos deportivos de mas de 20,000 ocupantes.

e) Las edificaciones para fines educativos, salud, hospedaje, establecimientos de
expendio de combustibles y terminales de transporte. -

42.5 La Municipalidad, a requerimiento del administrado, podra otorgar Licencia de
Edificacion bajo los alcances de una modalidad superior a la que corresponda al proyecto.”

“Articulo 44.- Documentos previos para la Edificacién

Se consideran documentos previos a aquellos instrumentos que regulan el disefio
o las condiciones técnicas que afectaran el proceso de’ edificacién, cuya obtencion es
necesaria con anterioridad al tramite de licencia de edificacién, siendo los siguientes:

a) Certificado de Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios, es el documento emitido
por las Municipalidades Distritales en sus jurisdicciones, y por las Provinciales en el ambito ,
del Cercado, en €l que se especifican los parametros de disefio que regulan el proceso de
edificacién sobre un predio urbano. - R o R

. b) Gertificado..de Fact

fidades prestadoras de servicios:

_ “Articulo 46.- Estudios requeridos - : s
: — - -46.1 Los Estudios de Impacte—Ambiental-para los-proyectos de Edificacion, se ——-

T —desarrollaran de conformidad-con-elRNEHa-Ley-N° 27446 -Ley-del-Sistema Nacional-de

12




AICA DE;
?;?“B L péb

Evaluacion de Impacto Ambiental, y su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N°
019-2009-MINAM.

46.2 Los Estudios de impacto Vial para los proyectos de Edificacién, de
conformidad con el RNE y demas normas de la materia.

46.3 Los Estudios de Mecdnica de Suelos con Fines de Edificacion,
obligatoriamente para los casos establecidos en el numeral 3.1 del articulo 3 de la Norma
Técnica E.050 contenida en el Titulo i del RNE.”

“Articulo 47.- Requisitos comunes

En todos los procedimientos regulados en el presente titulo, ademas de los
requisitos especiales establecidos para cada caso, los administrados presentaran;

a) FUE por friplicado, debidamente suscrito,

b) Copia literal de dominio expedida por el Registro de Predios con una
anticipacién no mayor a treinta (30) dias naturales.

c) Documentacién que acredite que cuenta con derecho a edificar y represente al
titular, en caso que el solicitante de la licencia de edificacion no sea el propietario del
predio,

d) Si el solicitante es una persona juridica se acompafiara Ia respectiva‘
constitucion de la empresa y copia literal del poder expedidos por el Registro de Personas
Juridicas, vigente al momento de presentacién de los documentos.

e) Boleta de Habilitacion de los profesionales que suscriben la documentaclén
técnica.

f) Comprobante de pago por el derecho de frdmite y de verificacion
correspondiente. En el caso de las Modalidades A y B se adjuntara ademas, el Anexo “D"
del FUHU con el sello de pago de la autoliquidacion y el comprobante de pago por derecho
de licencia.

g) El presupuesto de obra calculado en base al cuadro de Valores Unitarios

Oficiales de Edificacion. Si no hubiera incremento de area techada y para los casos de
Puesta en Valor Historico se presentara el presupuesto de obra a nivel de subpartidas, con
costos unitarios de mercado publicados en medios especializados, indicando la fuente.
‘ h) Para los casos de remodelaciones, ampliaciones o demoliciones, la copia fiteral
- de la inscripcién de la declaratoria de edificacion yfo fabrica junto con los planos
respectivas. De haber sido emitidos por otra entidad, copia de la Licencia ylo Conformndad
o Finalizacién de Obra con los planos correspondientes.

Para los casos de demoliciones, parciales o totales cuya fabrica no se encuentra

~ inscrita, la Licencia y/o Conformidad o Finalizacién de Obra: plano.de ubicacién ¥
} _iocal[zacmn y plano de planta del levantamiento de la edificacion, sin: per;ulcw de las
sanciones que [a Municipalidad considere. L
i) En case: de demollcmnes totales mscntas en e! Reglstro de Predlo se: acredltaré o
- bi : 'dltaré Ia SO

~g : -
1) La firma del solicitante y de los profesnonales responsables del proyecto, en Ios
planos presentados para todos los framites del presente reglamento.”
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“Articulo 50.- Requisitos para obtener Licencia de Edificacién - Modalidad A

En caso que el administrado requiera solicitar Licencia de Edificacion en Ia
Modalidad A, iniciara el procedimiento presentando a la Municipalidad respectiva, ademas
de los documentos que se indican en el articulo 47, debera presentar la documentacién
técnica, por duplicado, compuesta por plano de ubicacién, planos de arquitectura,
estructuras, instalaciones sanitarias e instalaciones eléctricas, acompafiando las boletas
de habilitacién respectivas. -

Para el caso de edificacion de vivienda unifamiliar de hasta 120 m? construidos y
siempre que sea la tnica edificacion que se construya en el lote, se podré optar por la
adquisicion de los planos del Banco de Proyectos de la Municipalidad respectiva.

Para el caso de edificaciones, ampliaciones, modificaciones y obras menores
segun el RNE, solo deben presentar el plano de ubicacién y arquitectura, asi como la
boleta de habilitacién profesional.

Para el caso de las edificaciones de caracter militar de las Fuerzas Armadas y las
de caracter policial de la Policia Nacional del Perd, asi como los establecimientos de
reclusion penal, los que deberan ejecutarse con sujecibn a los Planes de
Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano, sélo se presentara plano de ubicacion y
perimétrico, asi como una descripcion general del proyecto

Para la demoliciéon total de edificaciones, siempre que no constituyan parte
integrante del Patrimonio Cultural de la Nacién y no se requiera el uso de explosivos, se
debe presentar el plano de ubicacién y plano de arquitectura acompafiando boleta de
habilitacion profesional,

La Licencia de Edificacion esta constituida por el cargo de presentacién del FUE y
Anexo D, debidamente sellado con la recepcion y el niimero de expediente asignado, el
comprobante de pago del derecho respeciive y copia de la documentacién técnica
presentada”.

“Articulo 51.- Requisitos para obtener Licencia de Edificacién - Modalidad B

En caso que el administrado requiera solicitar Licencia de Edificacién en Ia
Modalidad B, iniciaré el procedimiento presentando a la Municipalidad respectiva, ademéas
de los documentos que se indican en el articulo 47, los siguientes:

a) Certificado de Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios. .

b). Certificados de Factibilidad de Servicios, para obra nueva de Vivienda
Multifamiliar o ampliacién de Vivienda ‘Unifamiliar a Multifamitiar o fines diferentes al de-
vivienda. :

¢) Documentacion técnica, por duplicado, la misma que estara compuesta por
- - Plano de Ubicacién y Localizacién segin formato.
w4 ¢ . - Planos de Arquitectura, Estructuras, Instalaciones Sanitarias, Eléctricas y ofras, -

g8 ser el caso; firmados y sellados:por los:profesionales responsablesidel proyecto y por ef

bropietario, acompafando las memerias:justificativas por especialida S

o -Be-ser-el ¢aso, plano-de-sostenimiento de~excavaciones de acuerdo conios
establecido en el articulo 33° de la Norma E 050 del RNE acompafiado de la memoria :
o ¢ _descriptiva que precise las -caracteristicas_de la obra, ademés de las edificaciones™ S
———— - colindantes indicando el nimero de-pisos-y sétanos; complementando con fotos. : R sl

B — - Estudio de Mecénica-de-Suelos;-segiinlos-cases-que-establece el RNE-
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d) Péliza CAR (Todo Riesgo Contransta) o la Péliza de Responsabilidad Civil, para
las edificaciones multifamiliares y condominios de vivienda unifamiliar o multifamiliar,
contemplados en los literales a) y ¢) del numeral 42.2 del ariculo 42° del presente
reglamento con una cobertura por dafios materiales y personales a terceros y como
complemento al Seguro Complementario de Trabajo de Riesgo previsto en la Ley N°
26790, Ley de Modernizacion de la Seguridad Social en Salud. La pdliza debe estar
vigente durante todo el periodo de ejecucion de la obra y es exigida por la Municipalidad el
dia previo al inicio de los trabajos.

El cargo de presentacién del FUE y Anexo D, debidamente sellado con la
recepcion .y el nimero de expediente asignado, el comprobante de pago de Ia
autoliquidacion y copia de la documentacién técnica presentada, constituiran la Licencia
Temporal de Edificacion que sélo autoriza e! inicio de las obras preliminares,
entendiéndose como éstas a todas las obras, incluyendo las provisionales, que se
requieran para implementar la obra previo al proceso de excavacion.

La Municipalidad en un plazo maximo de quince (15) dias habiles realizara la
verificacion administrativa de acuerdo con lo previsto en el Reglamento de Verificacién
Administrativa y Técnica.

Finalizada ta verificacién administrativa sin observaciones, se otorgara la licencia
definitiva que autoriza la continuacidn de la ejecucion de las obras.

Transcurrido el plazo sefialado sin pronunciamiento por parte de la Mumc;pahdad
se considerara otorgada la licencia definitiva.”

“Articulo 52.- Anteproyecto en consulfa

En caso que el administrado requiera solicitar la evaluacion de un anteproyecto en
consulta, iniciara el procedimiento presentando a la Municipalidad respectiva, los
siguientes documentos:

a) FUE debidamente suscrito.

b) Plano de Ubicacién y Localizacion

¢) Planos de Arquitectura en escala 1/100 _

d) Certificados de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

e) Planos de seguridad y evacuacion amoblados cuando se requiera la
intervencion de los delegados Ad Hoc del INDECI o el CGBVP.

-f) Boleta de Habilitacion de los profesionales que suscriben la documentamén
téenica.

: g Comprobante de pago por el derecho de tramite ¥ de verificacion

correspondiente.” :

. “Articulo 53.- Dictamen de la Comlsmn Técnica

de:un-plazo de tres (03) dias habiles, y la.emision del Dictame
~serrealizara-dentro del- plazo-de-cinco- (95 ias habiles: El-c

Hel Anteproyecto no autoriza el inicio de obras.

opmion de los delegados Ad4=lecﬁ

+53.1 La- verificacién. del expediente por . parte de la Mumclpaladad 86" efectuara;{;
or.la. Comision:. -

53.2 La-Comisién efectuara la evaluacién correspondlente tenlendo -en cuenta la
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53.3 El Dictamen de la Comisién Técnica se emitird por mayoria simple de los
delegados asistentes, en alguno de los siguientes términos:

a) Conforme: El proyecto cumple con las normas urbanisticas y de edificacion
vigentes.

b) No Conforme: El proyecto incumple alguna norma urbamsnca o de edificacion
vigente, y cuya subsanacion implica necasariamente modificaciones sustanciales.

53.4 El dictamen de “No Conforme” debera ser justificado consignando la norma
transgredida sefialando el articulo pertinente y precisando las observaciones técnicas.
Cada delegado que formule las observaciones debera fundamentar su voto.

53.5 El dictamen y su justificacion se asentara en el Acta de Verificacion la cuaf
debera ser suscrita por todos los delegados presentes y por el Presidente. Los delegados
tendran derecho a hacer constar sus observaciones o salvedades. El Presidente de la
Comision debera mantener en su poder un Libro de Actas de Verificacion debidamente
legalizado.

53.6 Cada plano debera ser sellado y firmado por los miembros de la Comisién
Técnica con la indicacién de su nimero de colegiatura.

53.7 El dictamen Conforme tendrd un plazo de vigencia de treinta y seis (36)
meses.

53.8 Los planos del Anteproyecto con dictamen No Conforme, seran devueltos,
bajo cargo, al administrado, los cuales podran ser subsanado dentro de un plazo de quince
(15) dias dtiles, presentando nuevos planos en los que conste la superacién de las
observaciones de la verificacién, acompafiando los planos dictaminados. La presentacion
de nuevos planos renovara el plazo de evaluacion.

53.9 La opcion de solicitud de aprobacién del anteproyecto, también podra
considerarse para las obras contempladas en la Modalidad B, la cual serd sujeta a
verificacion, por el area correspondiente de la Municipalidad.”

“Articulo 54.- Requisitos para solicitar .da Licencia de Edificacién -
Modalidades C con Evaluacién Previa del Proyecto por la Comisién Técnica y D.

94.1 En caso que el administrado requiera solicitar Licencia de Edificacién en las
Modalidades C con Evaluacion Previa del Proyecto por la Comision Técnica y D, iniciara el
procedimiento presentando a la Municipalidad respectiva, el Estudio de Impacto Ambiental
y Vial en los casos que se requiera; el Dictamen Conforme del Anteproyecto con los planos
respectivos, segln corresponda; ademas de los documentos que se indican en los

\ articulos 47 y 51. En estas modalidades la Péliza CAR o la Péliza de Responsabilidad
Civil ‘sera requerida para todas las Edif" caciones contempladas enlas modaildades CyD.

T 3 encia de Edn“ cacmn'para :Wrclén Ampllacmn,

Puesta en Valor Historico, ademas de los requisitos sefialados en el numeral 541\

o i precedente, debera presentarselo siguiente: . __ S
e e -a) Copia literal de dominio—en la-que-conste 1a lnscnpmén de la declaratoria_de—"

S — ~fébrica- o-edificacién; en-su-defecto-el-Certificado-de-Conformidad-o Finalizacién-de-Obra;






















